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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgransning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlzegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
0og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afst3else af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortseette som
hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnds
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentligggrelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet, som er omkranset af en rgd stiplet streg.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om udstykning
af et mindre antal parcelhusgrunde. I forbindelse med den seneste
kommuneplanrevision i 2021 blev omradet derfor inddraget i
rammeomrade 6.BE.4 for Vridslgsemagle, som en mindre afrunding
pa landsbyafgraensningen.

De nye boliger vurderes at kunne bidrage til at opretholde og
udvikle det lokale landsbyliv med feellesskaber og foreningsliv og
med forbindelser til nabobyers tilbud.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er pa 4.424 m? og ligger i den vestlige udkant af
Vridslgsemagle, neermere bestemt Ole Rgmers Vej 23. Omradet
greenser i dag op til et @bent areal med hestefold og skraner en
anelse nedad mod sydgst.

Lokalplanens indhold

Bebyggelse og haver
Lokalplanen giver mulighed for udstykning af i alt 5 grunde p& min.

700 m? til enfamiliehuse. Heraf vil den ene grund vaere bebygget i
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forvejen med eksisterende enfamiliehus (som kan erstattes af et
nyt, hvis det eksisterende rives ned). Bebyggelsesprocenten
fastsaettes til 25 for at skabe en bebyggelse, som skalamaessigt
tilpasser sig landsbykarakteren, og for at sikre gode private
opholdsarealer.

Der ma kun hegnes med levende hegn/haek, og haekke skal holdes
i en hgjde pa maks. 1,80 meter - langs skel mod vest kun 1,50
meter.

Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

gaeldende spildevandsplan.

Da omrédet kun er spildevandskloakeret, skal alt regnvand
héndteres pa ejendommene.

Veje, stier og parkering
Vejadgangen til de nye udstykninger skal skabes fra Ole Rgmers
Vej som angivet pa bilag 2.

Parkering foregar pa de enkelte grunde, og der skal sikres plads til
mindst 2 biler p& hver grund.

Lokalplan 7.41

Hgje-Taastrup Kommune

6



Miljoforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som ikke kan
udelukkes at fa vaesentlige indvirkninger pa miljget. P& baggrund af
en screening vurderer kommunen dog, at planen ikke er omfattet
af kravet om miljgvurdering, da dens indvirkninger ikke vurderes
vaesentlige.

Vurderingen baseres p3, at der er tale om en mindre udvidelse af
et eksisterende boligomrade, og at omradet i forvejen er udlagt i
kommuneplanen. Det er en begraenset bebyggelse, som ikke
medfgrer vaesentlig udvidelse eller andring i omradets
infrastruktur.

Risiko for oversvgmmelse

Der vurderes ikke vaesentlig risiko for oversvgmmelser ved
skybrud. I tilfaelde heraf vurderes regnmaengderne at kunne
rummes og/eller ledes mod nord/nordvest ad adgangsvejen og skel
mellem de to nordlige grunde.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der m3 ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er Sengelgse/Vasby Mose, der
ligger ca. 875 meter nordvest for omradet.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pdvirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har en saerlig forpligtigelse til at beskytte en raekke
udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gzelder bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang reekke flagermus.

I lokalplanomradets nordlige del star en mindre bevoksning af
primart yngre gran- og birketraeer. Disse er ikke vurderet egnede
som raste- eller yngleomrade for flagermus.

Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.
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Naturbeskyttelse
Der findes ingen naturtyper eller vandlgb indenfor

lokalplanomradet, som er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Der er ingen fredskov indenfor omradet.

Produktionsvirksomheder
Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til

produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkdr samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
naerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor et boringsnaert
beskyttelsesomrade (BNBO), hvor der kan vaere behov for
beskyttelse mod erhvervsmaessig anvendelse af pesticider.

Omradet ligger indenfor et indvindingsopland til Snubbekors
Vaerket. Det er desuden omfattet af Taastrup Nord Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I naervaerende lokalplanomrade er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenende aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaagning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i Fingerplanen, der
er relevante i forhold til lokalplanen. Lokalplanen er i
overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning
Lokalplanomr&det er beliggende inden for kommuneplanens

rammeomrade 6.BE.4 Vridslgsemagle.

Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv. Der kan bygges i op
til 12 etage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 7.02
Lokalplan 7.02 for Vridslgsemagle landsby har siden 1978 sat

rammer for den fysiske udvikling af landsbyen med bestemmelser,
der skal bevare oprindelige bygningsudtryk og landsbyens karakter.
Lokalplan 7.02, som graenser op til naervarende lokalplan, har
sdledes veeret til inspiration og dannet grundlag for arbejdet med
den nye lokalplan.

Lokalplan 7.38
Lokalplan 7.38 fra 2022 er en lokalplan for en mindre

boligudstykning i Vridslgsemagle ved Ole Rgmers Vej. Den bygger
videre pa Lokalplan 7.02 men har samtidig sggt at forny visse
bebyggelsesregulerende bestemmelser i trad med nutidige
byggekrav mv. Neervaerende lokalplan er i hgj grad en viderefgrelse
af Lokalplan 7.38.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategien
Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i bl.a. Hgje-Taastrup

Kommunes arkitekturstrategi. Det er en strategi, der skal fremme
arkitektur, som forholder sig til stedet og dets forudsaetninger. Den
har bl.a. som mal, at ny bebyggelse i landsbyerne skal tilpasses
landsbyens saerlige karakteristika, kulturarv og skala.

Det er sigtet med lokalplanen at efterleve denne malsaetning med

dens krav om bl.a. leengehuse, taghaeldning p& min. 35 grader og
carporte, som ikke ma integreres i hovedhusets konstruktion.
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Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Bebyggelse indenfor lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Omradet er ikke separatkloakeret.

Handtering af regnvand
Regnvand skal hdndteres og forsinkes i overensstemmelse med den

galdende spildevandsplan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomrddets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S’ vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Vridslgsemagle har lokal fjernvarme i form af termonet.
Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger indenfor udlagt
fiernvarmeomrade i henhold til Hgje-Taastrup Kommunes
varmeforsyningsplan. Der er ikke tilslutningspligt.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter.

I en deklaration af 11. januar 1974 er tinglyst bade en spildevands-
og regnvandsledning, som begge bergrer lokalplanomradet.
Deklarationen opretholdes, og i henhold til denne skal der sikres
uhindret adgang til ledningerne inkl. en olieudskiller.

Landzone

Lokalplanomradet ligger i landzone og graenser op til et abent areal
med hestefold. Arealet, matr.nr. 6i, er landbrugsnoteret og ma ikke
henligge uden en beboelsesbygning/stuehus. I forbindelse med de
udstykninger, som lokalplanen giver mulighed for, skal det derfor
sikres, at én af de kommende boliger bliver en del af samme
ejendom som landbrugsejendommen (hestefolden).
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa det er let
tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Der er begrundet formodning om, at der findes vaesentlige,
jordfaste fortidsminder indenfor lokalplanomradet. Fund af en
affaldsgrube i landsbyens sydgstlige udkant samt flere detektorfund
fra de omkringliggende marker antyder, at Vridslgsemagle har
rgdder i vikingetiden. Den eksisterende Baunehgj, flere overplgjede
gravhgije og detektorfund fra bronze- og jernalder viser, at omradet
0gsa blev benyttet i oldtiden.

Kroppedal Museum anbefaler, at omradet undersgges arkaeologisk
forud for ivaerkseettelse af anlaegsarbejder.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet straks
anmeldes til Kroppedal Museum. I medfgr af museumslovens § 27,
stk. 3, kan arbejdet standses i op til 1 ar.

Jordforureningsloven

Omradet forbliver landzone og ligger i en lille landsby med
begranset trafik. Kommunen har derfor ikke klassificeret jord i
landsbyen som lettere forurenet som fglge af diffus forurening. Det
kan dog ikke udelukkes, at der pd ejendommen alligevel kan have
veeret aktiviteter, som har medfgrt forurening. Jordflytninger skal
anmeldes til kommunen, hvis der er mistanke om at jorden ikke er
ren.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er:

e at fastleegge omradets anvendelse til aben-lav
boligbebyggelse

« at bebyggelsen far en stgrrelse og udformning, som i skala
og karakter tilpasses naeromradet

§ 2. Omrdde og zonestatus

2.1 Omradeafgraensning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter en del

af matr.nr. 6i, Vridslgsemagle by, Sengelgse.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 24.
oktober 2025 udstykkes fra denne ejendom.

2.2 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen erstatter med bonusvirkning, jf. planlovens § 15, stk.
4, de ngdvendige landzonetilladelser efter planlovens § 35, stk. 1,
til &@ndret anvendelse, udstykning, anleeg og bebyggelse, jf.
lokalplanens §§ 3, 4, 5, 6 og 8.

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomréadet Beboerne kan drive visse

Omradet ma kun anvendes til 3ben-lav boligbebyggelse til former for liberalt erhverv i

heldrsbeboelse. boliger sdsom frisgr,
ejendomsmeegler, advokat,

Lokalplanens omrade ma desuden anvendes til opsaetning af revisor, lsegepraksis og

dagpleje og lignende, sa

antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
leenge erhvervet udgves af

anlaeg. beboerne uden fremmed
medhjaelp i boligen og

§ 4. Matrikulzere forhold omradets karakter ikke
andres.

Grunde ma3 ikke veere mindre end 700 m? ekskl. vejareal.

Restejendommen af matr.nr. 6i, Vridslgsemagle by, Sengelgse, ma
i forbindelse med udstykning ikke efterlades uden
beboelsesbygning.

§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje
Der skal etableres vejadgang til omrddet som vist i princippet pa
bilag 2.

Boligveje inden for omradet skal anlaegges med en samlet bredde
pa mindst 7 meter, heraf en kgrebane pa mindst 5 meter med fast
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belzegning. Der skal etableres graes-, grus- eller fliserabatter til
fodgaengere langs hver side.

Alle veje inden for lokalplanomradet skal dimensioneres efter en
lokalvej, der kan baere lastbilstrafik, bl.a. i form af
beredskabskgretgjer, flyttebiler og renovation.

Der skal etableres en vendeplads i princippet som vist pa bilag 2.

Der ma& hgjst etableres én overkgrsel til hver grund. Overkgrsler
ma& have en bredde pa hgjst 5 meter. Overkgrsler til den enkelte
grund ma ikke etableres direkte ud til Ole Remers Vej.

5.2 Bilparkering
Der skal udleegges mindst 2 parkeringspladser pa hver grund.

Der ma ikke henstilles kgretgjer med en totalvaegt pa over 3.500
kg. pd ubebyggede arealer.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens omfang
Der kan hgjst etableres 5 boliger i form af fritliggende

enfamiliehuse.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst udggre 25 for den enkelte
ejendom. Dog ma det enkelte enfamiliehus ikke overstige 200 m2.

Bebyggelsen ma hgjst opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter fra niveauplan fastsat
af byggemyndigheden.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,5 meter malt fra niveauplan til
skaering med overside af tagfladen, undtagen for enkelte
bygningsdele som eksempelvis frontispicer.

Bygningsdybder ma ikke overstige 8,40 meter.
Der ma ikke opfgres udestuer.

6.2 Bebyggelsens placering
Enfamiliehuse (hovedbygninger) ma kun placeres med den lange

led parallelt med adgangsvejen. Dog undtaget hovedbygning pa

den nordligste grund, som kun ma placeres vinkelret med

adgangsvejen. Annekser ma kun placeres enten parallelt eller Anneks = mindre
vinkelret med adgangsvejen. beboelsesbygning

Sekundaer bebyggelse, herunder carporte og garager, skal placeres
min. 1 meter fra vejskel. Den ma ikke ligge under hovedhusets

tagkonstruktion.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Lokalplan 7.41 Hgje-Taastrup Kommune
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7.1 Facader
Facader pd beboelseshuse ma kun fremsta i blank tegimursten i en

teglrad til rgdgul, okker, gul eller lys gul mursten. Alternativt kan
facaderne pudses eller kalkes i enten hvide, gule, teglrgde eller
okker nuancer.

Der ma ikke anvendes lette materialer som plademateriale mv. til
facader pa beboelseshuse.

Frontispicer m& kun opfgres p& hovedbygninger og ma kun
placeres i midten af lange facader. Der m& hgjst opfares én
frontispice pr. facade.

Vinduer i beboelseshuse ma kun udfgres som ét- eller
tofagsvinduer med sidehaengte rammer.

Der ma ikke etableres indeliggende altan i gavltrekanter.

7.2 Tage
Tage ma kun udfgres som symmetriske saddeltage og ma ikke

vaere helvalmede. De skal have en heaeldning p& min. 35 grader.

Der ma hgjst udfgres to kviste pa hver tagflade. Kvistene ma
tilsammen hgjst udggre 1/5 af den enkelte tagflade. Der ma hgjst
iseettes to ovenlysvinduer i hver tagflade. Ovenlysvinduer ma have
en stgrrelse pa maks. 1 x 1,4 meter.

Tage pa beboelseshuse m& kun udfgres med skifer eller
vingetagsten i tegl eller beton i en teglrgd eller sort farve. Tagsten
ma have et glanstal pd maks. 15.

Tage pa carporte, garager, udhuse o. lign. m3 enten vaere flade
eller have en haldning, enten ensidig, symmetrisk eller
asymmetrisk saddeltag p& maks. 15 grader. De kan udfgres med
samme materialer som beboelseshuse samt tillige trae, tagpap og
grgnne tage.

7.3 Tekniske installationer
Anlzeg til indvinding af solenergi eller lignende ma kun placeres i
rektangulzere flader.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning
Skiltning og reklamering ma ikke finde sted i omradet, udover

almindelig navne- og nummerskiltning ved boligen.

8.2 Belysning

Vejbelysning ma kun udfgres som nedadrettet og med en maksimal
lyspunktshgjde pa 3,5 meter og/eller som lav pullertbelysning.

Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i omradet.

§ 9. Ubebyggede arealer
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9.1 Haver
Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma kun anvendes til

have (med undtagelse af parkeringsplads/er).

9.2 Hegn
Der ma kun hegnes med levende hegn eller haek, og eventuelle

trddhegn skal skjules i haekken. Haekke m& have en hgjde pa maks.
1,80 meter, langs skel mod vest maks. 1,50 meter.

9.3 Terraen

Terraenregulering ma kun sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe pa
overfladen til de grgnne omrader og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger eller adgangsvej og holdes pa
egen grund.

Terreenreguleringer ma maksimalt vaere pd 0,5 meter. Reguleringer
p& mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres pa en sddan
made, at mindre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og
folger det eksisterende terraen, for at undga planerede og/eller
terrasserede omrader. Skraninger ma have en haeldning pa
maksimalt 1:2.

Der ma ikke foretages terraenregulering naermere end 1 meter fra
skel.

9.4 Oplag
P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er

indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalvaegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang hertil samt
vendeplads er etableret.

10.2 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet

kloak, vand og elforsyning.

10.3 Stgj
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr det er dokumenteret, at

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for st@gj er overholdt.

§ 11. Grundejerforening

11.1 Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med

medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.
Grundejerforeningen skal vaere oprettet, nar ibrugtagningstilladelse
er givet pa to grunde i lokalplanomradet.
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11.2 Grundejerforeningens opgaver
Grundejerforeningen skal vedligeholde den i § 5.1 naevnte vej med

belysning og rabatter.

11.3 Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal godkendes

af Hgje-Taastrup Kommune.

§ 12. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplan 7.41 er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 28. januar
2026.

Kurt Scheelsbeck
fungerende borgmester

Rasmus Vanggaard Knudsen
teknisk direktgr
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Bilag 1 - Lokalplanomradet og eksisterende forhold
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Bilag 2 - Situationsplan
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